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Renovierungsbedurftige
Eigentumswohnung in Ricklingen mit
riesigem Dachboden!
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Allgemein:

Objektnr. extern: Kensington_KHV_416 Datum: 16.04.2024
Nutzungsart: Wohnen Vermarktungsart: Kauf
Objektart: Wohnung Baujahr: 1935
Ort: 30459 Hannover / Ricklingen Wohnflache: 116,00 m?
Etage: 2 Anzahl Zimmer: 3,0
Anzahl Schlafzimmer: 2,0 Anzahl Badezimmer: 1,0
Anzahl sep. WC: 1,0 Anzahl Stellplatze: 1,0
Zustand: Gepflegt

Preise:

Preis: 299.000,00 € Hausgeld: 352,00 €
Provision: 3,57% inkl. MwSt.

Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2029-02-20
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 1990
Wertklasse: D Befeuerung: Oel
Priméarer Energietrager: OEL Energieverbrauchkennwert: 113.00 kWh/m?/a

Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Hannover GmbH Name: Christopher Grein
Stralie: Annenstralle 1 Ort: 30171 Hannover
Telefon: 01726743140 E-Mail: christopher.grein@kensington-international.com
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Infrastruktur:

Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Wohngegenden der Stadt! Diese geraumige
Etagenwohnung im Herzen von Ricklingen bietet nicht nur eine zentrale Lage mit exzellenter Verkehrsanbindung,
sondern auch ein Hochstmaf} an Wohnkomfort und Potenzial fir individuelle Gestaltungstraume.

Im 2. Obergeschoss gelegen, erstreckt sich diese Wohnung tber grof3ziigige 116m?2 und umfasst 3 Zimmer, darunter 2
Schlafzimmer fur erholsame Néachte. Das Tageslicht-Wannen- und Duschbad verspricht Entspannung und
Funktionalitat zugleich. Die vorhandene, gro3ziigige Kiiche ladt zum gemeinsamen Kochen ein.

GenielRen Sie entspannte Stunden auf dem sonnigen Balkon und lassen Sie den Blick Uber das charmante Stadtviertel
schweifen. Das Baujahr der Immobilie aus dem Jahre ca. 1935 verleiht ihr einen besonderen historischen Charme, den
es zu entdecken gilt. Renovierungsbedurftig, aber mit dem Potenzial, lhren persénlichen Stil zu entfalten und lhren
Wohntraumen freien Lauf zu lassen.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist der exklusive Personenaufzug, der Ihnen Komfort und Barrierefreiheit bietet.
Sie kénnen zwischen einer Garage oder einem Stellplatz wéhlen, lhre Wahl ist im Preis inkludiert. So stellen Sie Ihren
PKW sicher ab.

Zusétzlich bietet der gro3ziigige Dachboden mit 130m? Grundflache jede Menge Raum flr zusétzliche
Gestaltungsmadglichkeiten oder als praktischer Stauraum.

Eine Ol-Zentralheizung sorgt fiir wohlige Warme in den kalten Monaten, wéahrend der Keller zuséatzlichen Stauraum
bietet.

Diese attraktive Wohnung ist kurzfristig verfligbar und wartet nur darauf, von Ihnen entdeckt zu werden. Erfillen Sie
sich lhren Wohntraum und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Lage:

Die Wohnung befindet sich absolut zentral im beliebten Stadtteil Ricklingen im Stiden Hannovers und in unmittelbarer
Né&he zur Fachhochschule.

Der Maschsee ist in wenigen Minuten zu erreichen und bietet attraktiven Raum fur sportliche Aktivitaten und Erholung.
Die Ricklinger Kiesteiche sind vor allem im Sommer eine Anlaufstelle zum Schwimmen und Entspannen.
Einkaufmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Banken, Gastronomie, Universitat und Schulen sind ebenfalls in direkter
Nachbarschatt.

Eine ideale Verkehrsanbindung an die B6, B65 ist gegeben. Offentliche Verkehrsmittel sind direkt vor der Haustiir
(Haltestelle Schiinemannplatz). Mit der S-Bahn ist der Hauptbahnhof in 6 Minuten zu erreichen.

Ausstattung:

- Einbauktiche
- Tageslicht-Wannen- und Duschbad
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- Elektrische Auf3enjalousien im Schlafzimmer

- Einbauschrénke

- Abstellkammern

- GroRer Balkon

- Dachboden mit 10x13 Metern Grundflache

- Exklusiver Personenaufzug

- Je nach Wunsch Garage oder Stellplatz inklusive

Sonstiges:

Fir néhere Informationen zu diesem Objekt steht Ihnen Herr Grein unter der Mobilfunknummer 0172-6743140 gerne
zur Verfiigung. Um eine Zeitverzdgerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer
Anfrage, lhre vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen. Weitere interessante
Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-hannover.com . Alle Angaben sind ohne Gewahr
und basieren ausschlieRlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfugung gestellt wurden. Wir
tibernehmen keine Gewahr fur die Vollstéandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
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