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Sofort einzugsbereit! Sparsames
Reihenendhaus in Altgarbsen!
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Allgemein:

Objektnr. extern:
Nutzungsart:
Objektart:

Ort:
Grundstucksflache:

Anzahl Schlafzimmer:

Anzahl sep. WC:

Kensington_KHV_417
Wohnen

Haus

30823 Garbsen
254,00 m?

4,0

1,0

Datum:
Vermarktungsart:
Baujahr:
Wohnflache:
Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

Anzahl Stellplatze:

12.05.2024
Kauf

1990
135,00 m?
5,0

1,0

2,0

Zustand: Modernisiert

Preise:

Preis: 420.000,00 € Provision: 3,57% inkl. MwSt.
Energiepass:

Art des Energieausweises: VERBRAUCH Gultig bis: 2033-10-07
Jahrgang: 2014 Baujahr Heizung: 2008
Wertklasse: D Befeuerung: Gas, Alternativ
Priméarer Energietrager: GAS Energieverbrauchkennwert: 116.50 kWh/m?/a
Ansprechpartner:

Firma: Finest Properties Hannover GmbH Name: Christopher Grein
Stralie: Annenstralle 1 Ort: 30171 Hannover
Telefon: 01726743140 E-Mail: christopher.grein@kensington-international.com
Infrastruktur:
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Objektbeschreibung:

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Altgarbsen — einer begehrten Wohnlage in der charmanten Region Hannover!
Tauchen Sie ein in die Ruhe und Idylle dieser Sackgasse, umgeben von Einfamilienhausern und griinen Kleingarten.
Dieses Reihenendhaus, erbaut im Jahr 1990, prasentiert sich in einem &uf3erst gepflegten Zustand und wurde teilweise
modernisiert, um zeitgemafRen Wohnkomfort zu bieten. Mit einer Grundstiicksflache von 254mz2 und grof3ziigigen 135m?
Wohnflache bietet es ausreichend Platz fur Ihre individuellen Wohntraume.

GenielRen Sie die Grof3zugigkeit von funf Zimmern, darunter vier Schlafzimmer, perfekt fur Familien oder jene, die
gerne Gaste empfangen. Ein Tageslicht-Wannen- und Duschbad sowie ein Gaste-WC sorgen fiir Komfort und
Praktikabilitat im Alltag.

Die Kombination aus Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2008 und dem gemiitlichen Kamin mit Warm-Umluftanlage
schafft eine behagliche Atmosphére zu jeder Jahreszeit und spart enorm Heizkosten ein. Die Gastherme bendtigen Sie
fast ausschliel3lich fur die Warmwassererwarmung, die Beheizung des Hauses erfolgt tiber den Kamin. Die
Sudausrichtung der Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein, wahrend zwei Stellplatze fir lhre Fahrzeuge
bereitstehen. Optional ist sogar eine Garage fur zusatzlich 21.000€ verfiigbar.

Die Bushaltestelle in fuR3laufiger Entfernung bietet eine bequeme Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel, wahrend die
Nahe zu Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten und Erholungsgebieten das téagliche Leben bereichert.

Entdecken Sie das Potenzial dieses wunderbaren Anwesens und lassen Sie sich von seinem Charme verzaubern —
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und erleben Sie, wie sich Wohntrdume verwirklichen lassen.

Lage:

Garbsen ist eine junge Stadt mit rund 63.000 Einwohnern und die gré3te Kommune in der Region nach der
Landeshauptstadt Hannover. Neben den Stadtteilen Altgarbsen, Berenbostel, Garbsen-Mitte, Havelse und Auf der
Horst, in denen allein etwa 45.000 Menschen leben, gibt es auch landliche Stadtteile, deren Struktur weitgehend
erhalten werden konnte.

Garbsen ist aufgrund seiner Lage, landschaftlichen Ausstattung und der vorhandenen Infrastruktur ein gefragter
Wohnstandort. GroBer Wert wird auch auf eine ausgepragte soziale Infrastruktur gelegt; fiir das breit gefacherte
Bildungsangebot sorgen alle Schularten vor Ort, die universitaren Einrichtungen und der Campus Handwerk der
Handwerkskammer Hannover.

Garbsen ist eine kinderfreundliche Stadt und tut viel, um Familien ein attraktives Umfeld zu bieten. Mit Giber 100
Spielplatzen, drunter einem Parkourplatz, zwei Schwimmbadern und einer attraktiven Stadtbibliothek am Rathausplatz
ist ein abwechsungsreiches Freizeitangebot garantiert. Darliber hinaus fiihrt die Stadt zwei Jugendzentren in Auf der
Horst und in Berenbostel und einen Freizeittreff im Marchenviertel mit Programmen fiir Schulkinder und Jugendliche.
Ferienfreizeiten und die Ferienbetreuung "Villa Kunterbunt" runden das Angebot der stadtischen Abteilung Jugend und
Integration ab. Selbstversténdlich bietet Garbsen von der Oberschule, Uber das Gymnasium bis hin zur IGS alle
Schulformen vor Ort an. Auch fiir die Kinderbetreuung wird in Garbsen viel getan - der Ausbau steht seit Jahren ganz
oben auf der Agenda.

Die Stadt Garbsen ist ein idealer und innovativer Standort. Unternehmen unterschiedlicher Gré3e, unter anderem aus
den Bereichen IT, Hightech, Maschinenbau, Energiewirtschaft, Automobilzulieferindustrie, Medien und Forschung, sind
hier ansassig. Ein wesentlicher Faktor flr die Attraktivitat als Wohn- und Gewerbestandort ist die exzellente
Verkehrsanbindung durch die A 2, die B 6 und den Flughafen Hannover-Langenhagen.

Der Wirtschafts- und Hochtechnologiestandort Garbsen zeichnet sich durch kontinuierliches und evolutionéres
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Wachstum aus. Die Zahl der Beschéftigten hat sich in den vergangenen zwei Jahrzehnten mehr als verdoppelt.
Zukunftsorientierte Branchen und Wirtschaftszweige siedeln sich an — Tendenz weiter steigend. Parallel dazu gewinnen
die Bereiche Forschung und Entwicklung von Jahr zu Jahr an Bedeutung.

Ausstattung:

- Einbauktiche

- Alle Raume auf3er das DG sind mit hochwertigem Vinyl-FuRboden ausgelegt
- Gasbrennwerttherme aus 2008

- Kamin Olsberg Fantale 6 KW mit Bestandsschutz

- Angeschlossene Warm-Umluftanlage mit Aktivkohle- und Feinstaubfilter (Warmluftausstréomer EG & OG)
- Heizkdrper mit Bosch Smart Home System ausgestattet

- 4 Uberwachungskameras mit Alarmfunktion und Fernabfrage

- Sicherheits-Haustlr mit Smart Home Funktionen

- Elektrische AuRRenjalousien mit Timerfunktion - funkferngesteuert

- Im OG Insektenrollos im Rollladenkasten integriert

- Dachgauben im DG zu Stauraum ausgebaut

- Gartenhiitte mit Uberhohe

- Schuppen fur Brennholz

- Elektrische Markise mit Neigungsverstellung und ausfahrbarem Volant

- 2x 600 Watt PV-Anlage

- Dachgauben und Hausuberstéande mit Echtschieferplatten verkleidet

- Autarke Notstrom-Eigenversorgung vorbereitet

- Grundwasserbrunnen zur Gartenbewéasserung

- 2 Stellplatze

- Garage in unmittelbarer Nahe optional fiir 21.000€ zusatzlich zu erwerben

Sonstiges:

Fur nahere Informationen zu diesem Objekt steht lhnen Herr Grein unter der Mobilfunknummer 0172-6743140 gerne
zur Verfigung. Um eine Zeitverzégerung bei der Versendung des Exposés zu vermeiden, bitten wir Sie bei lhrer
Anfrage, lhre vollstandige Adresse, Telefonnummer sowie lhre E-Mail-Adresse zu hinterlassen. Weitere interessante
Angebote finden Sie auf unserer Firmenhomepage: www.kensington-hannover.com . Alle Angaben sind ohne Gewahr
und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfugung gestellt wurden. Wir
tbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.



Bilder
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